
BAN NIlAN DAN
THJ xA BiM SON
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V/v d~ nghi thoa thu~n nQi

dung nhi~m v\ll~p quy ho~ch

chi ti~t khu thuong m~i k~t

hqp khu 6 phuOng Lam Son,

thi Bim San.

CQNG HoA xA HOI NGHiA VI¥T NAM

DQc IfP - TV do - H~nh phuc

Bim San, ngay e;Z thang 8 nam 2017

Kinh gui: So'Xay dlJng Thanh Hoa.

Can cu Lu?t Quy hOC;lChs6: 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;

Can cu Nghi dinh s6: 3712010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vS I?p

thftm dinh, phe duy~t va quan If quy hOC;lchdo thi;

Can cu Thong tu s6: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thimg 6 nam 2016 cua BQ

Xay dlJllg quy dinh h6 sa tirng IOC;liquy hOC;lChva cac quy dinh cua phap lu?t

co lien quan;

ThlJc hi~n van bfm s6: 4123/UBND-CN ngay 20 thang 4 nam 2017 vS

vi~c chu truang, dia diSm I?p quy hOC;lChchi tiSt 1/500 cac diSm phat triSn do thi

tC;lithi xa Bim San;

£)S co Co' So'thlJc hi~n cac buac tiSp theo UBND thi xa Bim San dS nghi

So' Xay dlJllg Thanh Hoa xem xet thoa thu?n nQi dung nhi~m V\l I?p quy hOC;lCh

chi tiSt khu thuang mC;likSt hQ'Pkhu phuOng Lam San, thi xa Bim San, vai nQi

dung sau:

1. Muc tieu nhiern vu:. ..
Khu VlJCquy hOC;lChn~m trong ranh giai d6 an Quy hOC;lCh1/2000 Khu dan

'- d\lng phia Dong, thuQc phuOng Lam San, phuOng Dong San, thi xa Bim San.

Hi~n trC;lngkhu VllCla d~t tf\! So' cli cua UBND va Cong an phuOng Lam San

hi~n nay chua su d\lng va co cac day ki 6t cac hQ dan dang thue su d\lng n~m

tren m~t dUOngTran Phu, dUOngLe Lqi n~m xen trong khu dan cu , can phai I?p

quy hOC;lChdS thllc hi~n chinh trang do thi, tranh lang phi quy d~t. Theo do xac

dinh chuc nang la khu thuang mC;lig6m cac cong trinh thuang mC;likSt hQ'Pnha

theo hinh thuc "shop house"; mQt phan di~n tich la nha th~p tang dS khai thac

hi~u qua quy d~t.

Vi~c I?p quy hOC;lChchi tiSt 1/500 khu VlJCnay can dap lrng cac yeu cau d~u

n6i vS ha tang ky thu?t va hC;ltang xa hQi vai cac khu Ian c?n. M~t khac dap tmg

cac yeu cau cua khu theo tieu chi do thi IOC;liIII.

2. Vi gi6'i h~n quy rno:

a) Phgm vi nghien cUu lqp quy hogch:

+ Phia BAc: giap dUOngTran Phu;



+ Phia Dong: giap duang Le LQ'i;
+ Phia Nam: giap dan cu hi~n tr~ng.
+ Phi a Tay giap khu dan cu hi~n tr~ng.
b) Quy ddt dai: Quy mo khao sat do ve dia hiOOty l~ 1/500 khoang

O,7ha; Ph~m vi nghien Clm l~p Quy ho~ch khoang 0,65ha.

3. Tinh chAt, chuc nang:

+La khu thuang m~i kSt hQ'P cua do thi, xay d\ffigmQtmo hinh Khu thuang

m~i kinh doanh ban kSt hQ'PdS cac hQdan, co cong nang duQ'cv~ hanh ch~t che,

bao v~ moi truOng vOiphat triSn kinh tS xa hQimQtcach hai hoa bao gBmnha chia

10va cac cong trinh cong cQngph\lc Vl,lCcho nhu cllu mQtcach t6t OOdt.

+ Cac chi tieu kiOOtS.ky thu~t cua khu dan cu duQ'c tiOOtoan theo tieu
chuAndS phat triSn mQtKhu dan cu cua do thi lo~i III.

4. M(}t chi tieu kinh t~ ky thuitchinh:

a) Cac chuc nang chinh bao gBm:

+ Cac kh6i nha duQ'CkSt hQ'Ptil' cac nha chi 0, dS ph\lc V\l kinh doanb
buon ban kSt hQ'P (shop house);

+ Ddt cay xaOOkSt hQ'Pbai d6 xe;
b) Dv kiSn chi tieu su d\lng ddt

DuQ'cxac dinh C\lthS cho tUng khu chuc nang C\lthS OOusau:

+ Ddt ph\lc V\lm\lc dich thuang m~i kSt hQ'P 25 - 30 m2/nguai.

+Ddt giao thong nQibQ: 8 - 14 m2/nguai

c) Chi tieu h~ tllng kYthu~t:

- Giao thong: Ddt giao thong 35 -740%.

- Cdp di~n: 1500 KWhinguai/nam.

- Cdp nuac: 120 lit/nguai/ngd.

- Thoat nuac: Nuac mua va nuac thai rieng bi~t.

- Chi tieu xu 1ychdt thai: 1,5 kg/nguai/ngay demo

- Rac thai: Thu gom 100% va v~n chuySn vS khu xu 1yrac cua tm xa.

5. Cac yeu c~u c~n nghien cuu:

5.1. Yeu cdu d6i vai khao sat dja hinh, diJu tra hi?n trt;mg

Khao sat dia hiOOty l~ 1/500 h~ to~ dQ'VN2000, dQ cao OOanuac, ranb

giai khao sat va phuong an khao sat duQ'cl~p kern theo OOi~mV\l,di~n tich khaa

sat dia hinh khoang 0,7ha.
Cac s6 li~u diSu tra hi~n tr~ng vS diSu ki~n tv OOien,kiOOtS xa hQi, h?

tllng ky thu~t, phai su d\lng s6 1i~udiSu tra mai OOdt,co h~ th6ng bang biSu kern

theo. Phan tich, danh gia diSu ki~n tv nhien, thvc tr~ng xay dvng, kiSn truc canb

quan, kha nang su d\lng quy ddt hi~n co va quy ddt d\! kiSn phat triSn.

Tuan thu phuong an khao sat phuang an ky thu~t khao sat thaOOl~p ban

dB dia hinh ty l~ 1/500 ph\lc V\l l~p quy ho~ch chi tiSt khu xen eu khu ph6 2:

phuang Ba DiOO,thi xa Bim San da duQ'cphS duy~t.

5.2. Yeu cdu nQidung quy hogch



Xac dinh chilc nang su d\lng cho khu dftt, nguyen t~c t6 chilc khong gian,

ki~n truc dmh quan cho tmln khu Vl!Cl~p quy hO(;1ch,chi tieu vS su d\lng dftt, h(;1

tftng kY thu~t d6i v6i timg khu dftt, b6 tri cac cong trinh phil hqp v6i chilc nang va

carm quan chung Clla do thi, b6 tri m(;1nglu6i cac cong trinh h(;1t~ng ky thu~t phu

hqp v6i cac giai dO(;1nphat triSn Cllakhu Vl!C,danh gia moi truemg chi~n lugc.

Xac dinh cac chi tieu kh6ng ch~ vS khoang lui, canh quan do thi dQc cac

tn,lc dUOng chinh, cac khu chilc nang, cac khu V\fC khong gian cac cong

trinh diSm nhftn, cac hinh thilc canh quan cho khu V\fCthi~t k~.

5.3. Yeu cdu t6 chuc kh6ng gian

CO' cftu quy hO(;1chtuan thu chilc nang nhi~m V\l dS ra, phu hqp v6i quy

hO(;1chchung clla thi xa.

Cong trinh xay d\l'llg phai co thi~t k~, duemg net ki~n truc phai hoa d6ng,

co ti~ng noi chung, mau s~c trang nha va than thi~n v6i moi truOng, khuy~n

khich cac d\f an xay d\l'llg cac cong trinh xanh, su d\lng nang lUQ'llg tai t(;10ho~c

nang lUQ'llgs(;1ch.

5.4. Yeu cdu hg tdng thugt

Xac dinh kich thu6c m~t c~t cac tuy~n duemg giao thong trong do thi, cac

tuy~n ph6 chinh, cac tuy~n duemg lien khu V\fC, cac tuy~n duemg n9i b9 trong

khu ph6. Xac dinh chi gi6i duang do, chi gi6i xay d\fng, khoang lui. Quy hO(;1ch

chiSu cao cac tuy~n duang do thi, xu ly cac diSm giao c~t.

Xac dinh nhu c~u va ngu6n cftp nu6c, m(;1nglu6i duemg 6ng va thong s6

ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh nhu c~u va ngu6n cftp di~n, di~n chi~u sang do thi va thong s6

ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh m(;1ng lu6i thoat nu6c mua, nu6c thai, vi tri quy mo khU xu ly

nu6c thai, m(;1nglu6i duang 6ng va thong s6 ky thu~t chi ti~t.

xuftt Cos san nSn kh6ng ch~ cho tUng khu V\fC, xac dinh d9 d6c san

nSn, kh6i lUQ'llgdftt dao d~p cho tUng khu V\fCxay d\l'llg.

LUll giai phap san nSn, thoat nu6c gifra khu vl,l'c xay dl,fng m6i va khu

dan cu hi~n co cai t(;10,dam bao khong ng~p ung va canh quan moi truang.

Xay d\l'llg quy ch~ quan ly xay d\l'llg; nghien CUu va dS xuftt hinh thuc t6

chilc th\fc hi~n, tinh toan hi~u qua d~u tu va cO'ch~ thu hut d~u tu.

HB phAm:

a) Ph~n khao sat dia hinh:

Ban d6 khao sat dia hinh tY l~ 1/500 ph\lc Y\lnghien cUu quy hO(;1chchi ti~t va

l~p d\f

b) Ph~n d6 an quy hO(;1ch:

- Thuy~t minh quy hO(;1chtheo quy dinh.

- Sa d6 vi tri va gi6i h(;1nkhu dftt, ty l~ 1/2.000 ho~c 1/5.000;

- Ban d6 hi~n tr(;lllgki~n trUc carm quan va danh gia dftt xay d\fllg, tY l~ 1/500;

- Cac ban d6 hi~n 1:r(;lngh~ th6ng h(;1tftng kYth~t va bao v~ moi tIUemgtYl~ 1/500;



- Ban d6 quy hO~lCht6ng m~t b~ng su dVng d~t, ty

- Ban d6 t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan, ty

- Rill d6 quy hO<lchgiao thong va chi giai duimg do, chi giOi xay d\l'11g
cong trinh, ty

- Cac ban d6 quy ho?ch h~ th6ng HTKT; ty

- Ban d6 t6ng hgp dUOngday dUOng6ng ky thu~t, ty
- Ban d6 danh gia moi truOng chiSn lugc;

- Cac ban ve ph6i canh, thiSt kS do thi;

- Bao cao t6ng hgp (thuYStminh, cac van ban phap ly lien quan);
- Bra CD ROM lUll tm cac hli li~u tren;
c) Cac yeu cau vS h6

- Ban d6 minh h9a trong thuy&minh dugc thu 000 thookh6 gillyA3, in man;
- Ban d6 dung cho vi~c th~m dinh phe duy~t;

lugng tili Ii~udUngcho boo cao thfun djnh my thea yeo cfu, cUah(linghj.
- Quy dinh quan ly kiSn truc theo quy ho?ch chi tiSt.

- H6 sa triOOduy~t l~p thanh 08 b(l vai My du thilnh phfuI thea thong tu
12/201611T-BXD ngay 29/6/2016 cua B(l Xay d\ffig; kem thea 02 b(l mau, 02

dIa CD ghi toim b(l n(li dung ban ve va cac van ban lien quan (chUMu tu 0 I b(l,
cO'quan quan ly - th~m dinh 01 b(5);

7. .
- CO'quan phe duy~t quy ho?ch: UBND thi xa Bim San;

- CO'quan thoa thu~n l~y y kiSn: Xay d\l'ng Thanh H6a;
- Chli dfru tu: UBND thi xa Bim San;

- CO'quan th~m dinh, trinh phe duy~t: Phong Quan ly do thi;

- Thai gian l~p va trinh duy~t xong d6 an quy ho?ch: 06 thang, k~ tir ngay
dugc phe duy~t nhi~m vl,l.

Kinh dS nghi Xay dl}11gThanh H6a thoa thu~ nhi~m VlJl~p quy ho?ch
thea n(li dung dSUBND thi xii Blm San cOcO . . hi~ cae tiSp the~
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