w>. Ky bdi: Uy ban Nhan dan thi xa Bim Scn
') Email: bimson@thanhhoa.gov.vn
£ 77 Cd quan: Tinh Thanh Hoéa
” Thdi gian ky: 02.08.2018 16:02:00 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 4SS JUBND-QLDT Bim Son, ngay 02 thing 8 ndm 2017

Viv dé nghi théa thuin noi
dung nhiém vu 1ap quy hoach
chi tiét khu thuong mai két
hop khu & phuong Lam Son,
thi xa Bim Son.

Kinh gui: S& Xdy dung Thanh Hoa.

Cian cir Luat Quy hoach sb: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghi dinh s6: 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vé 1ap
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin cir Thong tu sb: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nim 2016 ciia Bd
Xay dung quy dinh hd so timg loai quy hoach va cic quy dinh coa phép luat
c6 lién quan;

Thuc hién vin ban sé: 4123/UBND-CN ngay 20 thang 4 nam 2017 vé
viéc chu truong, dia diém 1ap quy hoach chi tiét 1/500 cac diém phat trién d6 thi
tai thi x4 Bim Son;

Dé c6 co sd thuc hién céc budc tiép theo UBND thi x& Bim Son d& nghi
S& Xay dung Thanh Héa xem xét thoa thuan ndi dung nhiém vu 1dp quy hoach
chi tiét khu thuong mai két hgp khu & phuong Lam Son, thi x4 Bim Son, véi ndi
dung sau:

1. Muyc tiéu nhiém vu:

Khu vuc quy hoach ndm trong ranh gi6i dd an Quy hoach 1/2000 Khu dan
dung phia Pong, thudéc phuong Lam Son, phuéong Pdéng Son, thi xa Bim Son.
Hién trang khu vuc 1a dét tru so cii cia UBND va Cong an phudong Lam Son
hién nay chua st dung va c6 cac day ki 6t cac ho dan dang thué st dung ndm
trén mat dudng Tran Phu, duong Lé Loi ndm xen trong khu dan cu , cin phai lap
quy hoach @ thuc hién chinh trang d6 thi, tranh lang phi qu§ dit. Theo d6 xac
dinh chirc ning la khu thuong mai gém cic cong trinh thuong mai két hop nha &
theo hinh thitc “shop house”; mot phan dién tich 1a nha & thip ting dé khai thac
hiéu qua quy dit.

Viéc 1ap quy hoach chi tiét 1/500 khu vuc nay can dap tmg céc yéu cau déu
ndi vé ha ting ky thuat va ha tAng x4 hoi véi cac khu 14n can. Mit khac dap ung
céc yéu cau clia khu & theo tiéu chi dé thi loai III.

2. Vi tri, gi¢i han quy mo:

a) Pham vi nghién cvu ldp quy hoach:

+ Phia Bic: gidp dudmg Tran Phu;



+ Phia Pong: giap duong Lé Loi;
+ Phia Nam: gidp dan cu hién trang.
+ Phia Tay giap khu dan cu hién trang.

b) Quy mé dat dai: Quy md khao sit do vé& dia hinh ty 1 1/500 khoang
0,7ha; Pham vi nghién ctru 14p Quy hoach khoang 0,65ha.

3. Tinh chat, chirc ning:

+ La khu thuong mai két hop & ctia d6 thi, xay dung mét mo hinh Khu thuong
mai kinh doanh ban két hop dé & cac ho dan, ¢ cong ning dugc van hanh chit chg
bao vé mdi trudng véi phat trién kinh t& x4 hoi mot cach hai hoa bao gém nha & chie
16 va cac cong trinh cong cdng phuc vuc cho nhu cau & mot cach t6t nhét.

+ Cac chi tiéu kinh ték)”/ thuit cia khu dan cu dugc tinh toan theo tiéu
chuén dé phat trién mét Khu dan cu ctia db thi loai I11.

4. M6t s6 chi tiéu kinh té k§ thuat chinh:

a) Céc chirc nang chinh bao gdm:

+ Céc khéi nha duoc két hop tir cac nha chi 6, dé phuc vy kinh doanh
budn ban két hop & (shop house);

+ P4t cay xanh két hop bii db xe;

b) Du kién chi tiéu st dung dat

Puoc xac dinh cu thé cho timg khu chiic niing cu thé nhu sau:

+ P4t phuc vu muyc dich thuong mai két hop &: 25 - 30 m2/ngudi.

+ Dt giao théng ndi bo: 8 - 14 m2/ngudi

c) Chi tiéu ha tang k§ thuat:

- Giao thong: Dét giao thong 35 + 40%.

- Cép dién: 1500 KWh/ngudi/nam.

- C4p nuée: 120 lit/ngudi/ngd.

- Tho4at nuéc: Nude mua va nude thai riéng biét.

- Chi tiéu xtt 1y chét thai: 1,5 kg/ngudi/ngdy dém.

- Réc thai: Thu gom 100% va van chuyén vé khu xtr Iy rac ciia thi x4.

5. Céc yéu clu cAn nghién ctru:

5.1. Yéu cdu ddi véi khdo sdt dia hinh, diéu tra hién trang

Khao séat dia hinh ty 1& 1/500 hé toa do VN2000, d6 cao nha nudc, ranh
gi4i khdo sit va phuong 4n khao sat dugc 14p kém theo nhiém vy, dién tich khac
sat dia hinh khoang 0,7ha.

Céc s6 liéu diéu tra h1en trang v& didu kién tu nhién, kinh t& x3 hoi, hz
ting k¥ thuét, phai si dung s6 liéu diéu tra méi nhét, c6 hé théng bang biéu kém
theo. Phan tich, danh gi4 diéu kién tu nhién, thyc trang xay dung, kién tric cank
quan, kha ndng st dung quy dAt hién ¢6 va qu§-déat du kién phét trién.

Tuén thi phuong 4n khéo st phuong 4n k¥ thudt khéao sat thanh 1ap bar
dd dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu 14p quy hoach chi tiét khu xen cu khu phd 2,
phudng Ba Dinh, thi x4 Bim Son da dugc phé duyét.

5.2. Yéu cau vé néi dung quy hoach



X4c dinh chirc ndng st dung cho khu dét, nguyén tic t6 chirc khong gian,
kién tric canh quan cho toan khu vuc 1dp quy hoach, chi tiéu vé sir dung dét, ha
tAng k¥ thuét dbi vai timg khu dét, bb tri cac cong trinh phu hop véi chirc nang va
canh quan chung cua d6 thi, bb tri mang luéi cac cong trinh ha tang k§ thuat phu
hop véi cac giai doan phat trién cua khu vue, danh gia moi trudong chién luoc.

Xéc dinh cac chi tiéu khéng ché vé khoang lui, canh quan d6 thi doc cac
truc dudng chinh, cac khu chtrc nang, cac khu vuc khéng gian mé, cac cong
trinh didm nhan, cac hinh thirc canh quan cho khu vuc thiét ké.

5.3. Yéu cau vé té chirc khéng gian

Co cdu quy hoach tuan thd chirc ning nhiém vu dé ra, phu hop véi quy
hoach chung cua thi xa.

Cong trinh x4y dung phai c6 thiét k&, duong nét kién triic phai hoa déng,
6 tiéng néi chung, mau sic trang nhid va than thién véi moi truong, khuyén
khich cac du an xay dung cac cong trinh xanh, sir dung nang luong téi tao hoac
nang lugng sach.

5.4. Yéu cdu vé ha tang k thudt

Xac dinh kich thude mit cét cac tuyén dudng giao thong trong do thi, cac
tuyén phd chinh, cac tuyén dudng lién khu vye, cac tuyén dudng nodi bd trong
khu phd. Xéac dinh chi giéi dudong do, chi gidi xay dung, khoang 1. Quy hoach
chiéu cao cac tuyén duong d6 thi, xir 1y cac diém giao cét.

Xac dinh nhu cau va ngudn cip nudc, mang luéi duong dng va théng sd
ky thuat chi tiét.

Xéc dinh nhu cu va ngudn cip dién, dién chiéu sang d6 thi va thong sb
ky thuat chi tiét.

Xac dinh mang luédi thoat nudc mua, nude thai, vi tri quy moé khu xir ly
nudc thai, mang ludi dudng dng va thong sb ky thuat chi tiét.

Pé xuit Cos san nén khéng ché cho tung khu vuc, xac dinh do dbc san
nén, khéi luong dit dao dip cho timg khu vuc xay dung.

Luu y giai phap san nén, thoat nudc gitta khu vue xay dung méi va khu
dan cu hién c6 cai tao, ddm bao khéng ngéap Gng va canh quan méi trudng.

Xay dung quy ché quan 1y xdy dung; nghién ctru va d& xuét hinh thirc
chirc thuc hién, tinh toan hiéu qua dau tu va co ché thu hit dau tu.

6. Ho so san ph?xm:

a) Phan khao sat dia hinh:

Ban d6 khao sat dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu nghién ctru quy hoach chi tiét va
lap du an.

b) Phan db an quy hoach:

- Thuyét minh quy hoach theo quy dinh.

- So db vi tri va gi6i han khu dét, ty 1& 1/2.000 hozc 1/5.000;

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan va dénh gia dat xay dung, ty 18 1/500;

- Céc ban d6 hién trang hé thdng ha tang k¥ thuét va bao v& méi truong ty 1& 1/500;



- Cdc ban d6 quy hoach he théng HTKT, ty 18 1/500;

- Ban d6 téng hop dudng day duong éng ky thuat, ty 18 1/500;

- Ban d6 d4nh gig msi trudng chién lugc;

- Cédc ban v& phéi canh, thiét ké dg thi;

- Bao céo téng hop (thuyét minh, c4c van ban phép ly lién quan);

- Bia CD ROM Iuu trit cac tai liéu trén;

¢) Céc yéu ciu v& hd so-

- Ban d6 minh hoa trong thuyét minh dugc thu nhé theo khé gidy A3, n mau;

- Ban d6 diing cho viée thim dinh phé duyét;

- 86 luong tai ligy diing cho béo céo thim dinh tuy theo yéu cau cita héi nghi.

- Quy dinh quan Iy kién trtc theo quy hoach chi tiét.

- H6 so trinh duyét 1p thanh 08 b véi ddy da thanh phan theo thang tu
sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B¢ Xay dung; kém theo 02 bo mau, 02
dia CD ghi toan bd ndi dung ban vé& va cac van ban lién quan (chti déu tr 01 bg,
€0 quan quan ly — tham dinh 01 bo);

7. To chiie thyc hién:

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thi x4 Bim Son;

- Co quan théa thuan ldy y kidn: Sg Xay dung Thanh Héa;

- Cht dau tu: UBND thj x4 Bim Son;

- Co quan thdm dinh, trinh phé duygt: Phong Quan ly db thi;

- Thoi gian 18p va trinh duyét xong d6 4n quy hoach: 06 thang, ké tur ngay
dugc phé duyét nhiém vy.

Kinh dé nghi S¢ Xay dung Thanh Héa thda thuan nhiém vy 18p quy hoach
theo noi dung trén, dé UBND thi xa Bim Son ¢6 ¢6 G.thure hién cac buge tiép the%
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