
iN BAN NHAN DAN
THJ xA BIM SON

sf>:r' 8'/UBND-QLDT
V/v d€ nghi thoa thu~n n<)idung

nhi~m V\l l~p quy ho~eh di€u ehinh
ma f<)ngkhu dan eu Nam D6i Bim,
xa Quang Trung, thi xa Bim San

CONG HoA xA HOI cHiT NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - T\I' do - H~nh phuc

Blm San, ngay 1Vhang 5 nam 2017

Kinh gui: So' Xay d\fng Thanh Hoa.

Can eu Lu~t Quy ho~eh s6: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Can eu Nghi diOOs6: 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ella ChiOOphll vS l~p

th~m diOO,phS duy~t va qwin 1yquy ho?eh do thi;
Can eu QuySt dinh s6 3087/QD-UBND ngay 16/8/2016 ella UBND tinh

Thanh Hoa vS vi~e b6 sung danh m\le dv an co su d\lng d~t e:1n Iva ehQn nha
d:1utu nam 2016 trSn dia ban tinh Thanh Hoa;

Can eu QuySt dinh s6 2118/QD-UBND ngay 02/8/2012 ella UBND thi xa
Bim San vS vi~e phS duy~t Quy ho?eh chi tiSt khu dan ell Nam D6i Bim, xa
Quang Trung, thi xa Bim San;

Th\fe hi~n cae eong van s6 3879/UBND-CN ngay 22 thang 4 nam 2014 ella
UBND tiOOThanh Hoa vS vi~e Cong ty TNHH QuySt CUOng dS nghi duqe thuS
d~t t?i Qu6e 1QlA, xa Quang Trung, thi xa Bim San va s6 2480/UBND-CN ngay
10 thang 3 nam 2017 vS vi~e giai quySt dS nghi ella eong ty TNHH QuySt CUOng;

D@co Co'So'th\fe hi~n cae buae tiSp theo UBND thi xa Bim San dS nghi
So' Xay d\fng Thanh Hoa xem xet th6a thu~n nQi dung OOi~mV\l l~p diSu ehinh
rna fQng quy ho?eh chi tiSt khu dan eu Nam D6i Bim, xa Quang Trung, thi xa
Bim San, vai nQi dung sau:

I. THANH pHAN HO sa GOM:
1. Phuang an khao sat l~p ban d6 dia hinh da duqe phS duy~t (kern theo

quySt dinh phS duy~t);
2. H6 So'thuySt minh nhi~m V\l+ d\f toan (ban in + ban mSm);
II. NOI DUNG NHI~M Vl):
1. Ml}c tieu nhi~m vI}:

a) M\lc tiSu:
Do d\f an d:1u tu xay d\fng eong triOOe:1uVllgt t?i nut giao tuySn duang

s~t Bim San - Ph6 Cat - Th?ch Quang va Qu6e 1QlA, dUOng s~t B~e Nam, tinh
Thanh Hoa co vi tri c:1uvugt trung vai tuySn dUOngnQi bQphia B~e khu dan eu
Nam D6i Bim, xa Quang Trung, thi xa Bim San lam anh huang dSn quy ho?eh



chi ti~t dii phe duy~t C\l th~ anh huang dSn 12 10 d~t dii duQ'c giao: 107,108, til 10
111 d~n 10 118 va til 10 01, 02. M~t khac, day la nut giao QL217B vai QLIA
(theo Quy hOlilChchung thj xa Bim San Ia nut giao khac muc dlilng "hoa thi")
duQ'c d~u tu tlili vi tri mai do do dS dam bao canh quan va giao thong do thi, nut
giao nay duQ'c nghien CUu quy hOlilchla nut giao khae muc (So Xay dvng dii l?p
trong d6 an diSu chinh Cl,lCbQ quy hOlilChphan khu Nam Bim San va Quy hOlilCh
phan khu s6 2, Tay Qu6c IQ 1A bao cao thong qua thi xa l~n 1), theo do se lam
anh huang dSn 84 10 d~t a phia Nam g6m: til 10 01 dSn 10 36, til 10 77 dSn 10
118. V?y phai nghien CLmdiSu chinh rna rQng quy hOlilChchi tiSt khu vvc dS b6
tri tai dinh cu cho eac hQ da duQ'c giao d~t tlili khu dan cu Nam D6i Bim bi anh
huang khi thvc hi~n dv an c~u vuqt, giai quySt dan sinh va danh quy d~t thuang
mlili d6 b6 tri cho Cong ty ,fNHH XNK QuySt Cuemg theo y kiSn chi dlilOcua
UBND tinh Thanh Hoa tlili cong van s6: 4646/UBND-THKT ngay 28/4/2017;

b) Nhi~m V\l:

V?y phuang an diSu chinh quy hOlilChchi tiSt ngoai vi~c danh quy d~t
thuang mlili, tlilo di~u ki~n thu?n lQ'icho doanh nghi~p, con phai dam bao quy d~t
tuang duang (quy d~t dQc tuy~n qu6c lQ lA) d~ b6 tri tai dinh cu cho cac hQ dii
duQ'c giao d~t tlili khu dan cu Nam D6i Bim bi anh huang khi thvc hi~n dv an
c~u vuqt va di~u chinh quy hOlilch,dam bao eong b~ng, giai quySt dan sinh.

2. Vi tri, gi6'i h~n quy rno:
a) Phc;zrnvi nghien etcu 19p quy hoc;zeh:

+ Phia B~c giap c~u vuqt duemg s~t B~c Nam va Qu6c lQ 1A di QL217B va
duemg d~u e~u dang thi cong;

+ Phia Dong, Tay, Nam giap duang n6i til Qu6c lQ 1A c~u vuqt hi~n dang
thi cong;

b) Quy rna ddt aai: Quy mo khao sat do ve dia hinh ty 1~ 1/500 khoang
1aha; Phlilm vi nghien clm I~p Quy hOlilChkhoang 8,69ha.

e) Quy rna dan s6: Khoang: 800 nguai.
3. Tinh ch~t, chu'c nang:

+ La khu a eua do th j, xay dvng mQt mo hinh Khu dan cu co cong nang
duQ'c v?n hanh ch~t che, bao v~ moi truemg vai ph:it tri~n kinh tS xa hQi mQt
cach hai hoa bao g6m nha (J chia 10 va cac cong trinh eong cQng ph\lc V\lCcho
nhu e~u a mQt each t6t nh~t.

+ Cac chi tieu kinh t~ ky thu?t cua khu dan cu duQ'c tinh toan theo tieu
chu~n d~ phat tri~n mQt Khu dan cu cua do thi 10liliIII.

4. MQt s8 chi tieu kinh t~ ky thu~t chinh:
a) Cac chuc nang chinh bao g6m:
+ Nha a chia 10 th~p t~ng;



..

+Deltthuang m~i dich V\l;
+Deltcay xaOO,thS thao, cong trioo van hoa ph\lc V\l cho cac OOoma.
+Dftt dao cay xanh yang xuySn
b) D\f kiSn chi tieu su d\lng dftt
DuQ'cxac diM C\lthS cho timg khu chuc nang C\lthSOOusau:
Chi tieu deltdan d\lng: 55 - 60 m2/nguai
Trongdo:
+ Delta: 25 - 27 m2/nguai
+ Deltgiao thong: 28 - 30 m2/nguai
+Deltcay xanh, TDIT: 3 - 5 m2/ngum (khai thac trong CX yang xuySn)
c) Chi tieu h~ tftngky thu~t:
- Giao thong: Deltgiao thong 35 + 40%.
- Cftpdi~n: 1500 KWh/ngum/nam.
- Celpnuac: 120 lit/ngum/ngd.
- Thoat nuac: Nuac mua va nuac thai rieng bi~t.
- Chi tieu xu ly cheltthai: 1,5kg/ngumlngay demo
- Rac thai: Thu gom 100% va v~ chuySn vSkhu xu ly rac cua thi xa.
5. Cac yeu cAu cAn nghien clfu:
5.1. Yeu c6u a6i vai khao sat aia hinh, ai~u tra hi?n trgng
Khao sat dia hiOOty l~ 1/500 h~ to~ dQ VN2000, dQ cao nha nuac, ranh

giai khao sat va phuong an kh~lOsat duQ'c l~p kern theo OOi~mV\l, di~n tich khao
sat dia hinh khoang 10,Oha.

Cac s6 li~u diSu tra hi~n tr~ng vS diSu ki~n t\f nhien, kinh tS xa hQi, h~
t~ng ky thu~t, phai su d\lng s6 li~u diSu tra mai nhftt, co h~ th6ng bang biSu kem
theo. Phan tich, danh gia diSu ki~n t\f nhien, th\fc tr~ng xay d\fng, kiSn truc caOO
quan, kha nang su d\lng quy dftt hi~n co va quy dftt d\f kiSn phat triSn.

5.2. Yeu c6u v~ n9i dung quy hogch
Xac dinh chuc nang su d\lng cho timg khu dftt, nguyen t~c tf, chuc khong

gian, kiSn truc canh quan cho toan khu v\!'c l~p quy ho~ch, chi tieu vS dan s6, su
d\lng dftt, h~ t~ng ky thu~t d6i vai tung khu dftt, b6 tri cac cong trinh ph\lc V\l
phu hQ'Pvai nhu c~u su d\lng, b6 tri m~ng luai cac cong trinh h~ t~ng ky thu~t
dSn cac tr\lc duang phu hQ'Pvai cac giai do~n phat triSn cua khu V\fC,danh gia
moi truang chiSn luQ'c.

Xac dinh cac chi tieu kh6ng chS vS khoang lui, canh quan do thi dQCcac
tr\lc duang chinh, cac khu chuc nang, cac khu V\fCkhong gian ma, cac cong
triOOdiSm nhftn, cac hinh thuc canh quan cho khu v\!'c thiSt kS.

5.3. Yeu c6u v~ 16chuc kh6ng gian



CO'cftu guy ho~ch tuim thu chuc nang nhi~m V\l dS ra, phil hQ'Pvai guy
ho~ch chung cua thi xa.

Cong trinh xay dlJllg phai co thi~t k~, duong net ki~n truc phai hoa dbng,
co ti~ng noi chung, mau sitc trang nha va than thi~n vai moi truOng, khuy~n
khich cac d\f an xay d\l'ng cac cong trinh xanh, su d\lng nang luqng tai t~o ho?c
nang IUQ'ngs~ch.

5.4. Yeu cau vd he;t tanI? kji thw;if
Xac dinh kich thuac m?t citt cac tuy~n duang giao thong trong do thi, cac

tuy~n ph6 chinh, cac tuy~n dUOng lien khu V\fC,cac tuy~n dUOng nQi bQ trong
khu ph6. Xac dinh chi giai dUOngdo, chi giai xay d\fng, khoimg lui. Quy ho~ch
chi~u cao cac tuy~n dUOngdo thi, xu Iy cac diSm giao citt.

Xac dinh nhu c~u va ngubn cftp nuac, m~ng luai dUOng 6ng va thong s6
ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh nhu c~u va ngubn cftp di~n, di~n chi~u sang do thi va thong s6
ky thu~t chi ti~t.

Xac dinh m~ng Iuai thoat nuac mua, nuac thai, vi tri guy mo khu xu ly
nuae thai, m~ng luai duang 6ng va thong s6 ky thu~t chi ti~t.

D~ xuftt Cos san n~n kh6ng ch~ cho tUng khu V\fC,xac dinh dQ d6c san
n~n, kh6i Iuqng dftt dao ditp cho tung khu V\fCxay dvng.

LUll y giai phap san n~n, thoat nuac gifra khu V\fCxay dvng mai va khu
dan eu hi~n co cai t~o, dam bao khong ng~p ung va canh guan m6i truOng.

Xay dvng guy ch~ gWln ly xay d\fng; nghien Clm va dS xuftt hinh thuc t6
chuc th\l'c hi~n, tinh toan hi~u gua d~u tu va cO'ch~ thu hut d~u tu.

6. H8 SO' san ph~m:
a) Ph~n khao sat dia hlnh:
Ban db khao sat dia hlnh tYl~ 1/500 ph\lCV\lnghien Clmguy ho~eh chi ti~t va

[~p d\f an.
b) Ph~n db an guy ho~ch:
- Thuy~t minh guy ho~ch theo guy dinh.
- Sa db vi tri va giai h~n khu dftt, ty I~ 1/2.000 ho?c 1/5.000;
- Ban db hi~n tr~g ki~n trUccanh guan va danh gia dfttxay dvng, tYl~ 11500;
- Cae ban db hi~n~g h~th6ng h~tfulgky thu~tva bao v~moi twang tYI~1/500;
- Ban db guy ho~ch t6ng rn?t b~ng Slr d\lng dftt, ty l~ 1/500.
- Ban db t6 chuc khong gian ki~n truc canh guan, ty l~ 1/500.
- Ban db guy ho~ch giao thong va chi giai duang do, chi giai xay dtp1g

cong trinh, ty I~ 1/500;
- Cac ban db guy ho~ch h~ th6ng HTKT, ty I~ 1/500;
- Ban db t6ng hQ'Pdui:mg day duang 6ng ky thu~t, ty l~ 1/500;



- Nhu tren;
_Luu: VT, QLDT.

(Co dv toan chi tiSt kern theo)

8. T&chrrc thrrc hien:. .
_ CO'quan phe duy~t quy ho~ch: UBND thi xa Bim San;
_CO'quan thoa thu~n l~y Y kiSn: So Xay dVng Thanh Hoa;
_Chu d~u tu: UBND thi xa Bim San;
_ CO'quan thAm dinh, trinh phe duy~t: Phong Quan ly do thi;
_Thai gian l~p va trinh duy~t xong d6 an quy ho~ch: 02 thang, k@ttt ngay

duqc phe duy~t OOi~mV\!.
Kinh dS nghi SaXay d\fllg Thanh Hoa thoa thu~n nhi~m V\l l~p quy ho~ch

thea nQidung tren, d~ UBND thi xa Bim San cOco sa th~e hi~n cae huae tiSp the~
1- BawlM '"'. "" "'\. . - - .No'l nlu.m: .'~/::;:;;.-~,.,v .CH"'j."Yp';-" ..Q,,-!~"/0 .Of' i'\' .;.t... '~i.\' ,

2. i I ~~.,\
.<! f~1: ..;,iJ" J' ~T" \ 1.1c:t\ .•!:1f '~".,' tJto..-.- •.••..•1.l' ••.. ':'". .,.
.z. \ "-:};Q." ',. '!J~ " .\ V:. ..•• ' , "1-,,- ::-', "',

:6-6>' .....~ . ~v
-{Vi «

_Ban db danh gia inoi truemg chiSn luqc;
_Cac ban ve ph6i caOO,thiSt kS do thi'.'
_Bao cao t6ng hqp (thuySt minh, cac van ban phap ly lien quan);
_Dla CD ROM luu tru cac tai lieu tren'. ,
c) Cac yeu c~u vS h6 sa:
_Ban db minh hQatrong thuySt miOOduqc fuu 000 theo kh6 gi~y A3, in mau;

_Ban db dung cho vi~c thAm dinh phe duy~t;
_S6 luqng tii li~u dung cho bao cao thk dinh my theo yeu c~u cua hQinghi.
_ Quy dinh quan ly kiSn truc theo quy ho~ch chi tiSt.
_ H6 sa trinh duy~t l~p thaOO 08 bQ v6i d~y du thaOOph~n theo thong tu

s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQ Xay dvng; kern theo 02 bQmau, 02
rna CD ghi toan bQ nQi dung ban ve va cac van ban lien quan (chu d~u tu 01 bQ,

CO'quan quan ly - thAm diOO01 bQ);
7. D\f tmln chi phi th\fC hi~n: 600.407.373,0 dang

(Bring ehi1::Sau tram triiiu, b6n tram Ie bdy nghin, ba tram bdy mu:ai ba a6ng)
_Chi phi khao sat dia hinh: 60.046.350,0 d6ng;
_Chi phi l~p nhi~m V\l va d6 an quy ho~ch: 450.825.000,0 d6ng;
_ Chi phi khac: 89.536.023,0 d6ng;
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