
U( BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIT NAM 
Tifi XA BIM SN Doe lap - Tur do - Hnh phtIc 

S: 02S4 /UBND-QLDT Bim Scm, ngày,/tháng 02 nãm 2020 
V/v giâi trInh các ni dung xin diêu chinh 
QCH trong PA quy hotch chi tiêt khu Do thj 
phIa Tây dumng Ba Triêu, p.Bäc Son, TX. Bim Son.. 

KInh gü'i: Sâ Xây dirng Thanh Hóa. 

Thirc hin Cong van s: 608/SXD-PTDT ngày 10 tháng 02 näm 2020 cüa 

S Xây dirng Thanh Hóa v vic d ngh lam rö các ni dung diu chinh quy 

hoach chung thj xà Bim San trong phucmg an quy hotch chi tit xây dirng khu 

do thj phIa Tây duô'ng Ba Triu, phumg Bc Son. 

D lam rö them nguyen nhan, l do, sir cn thit và sr phi hp'p cUa vic dé 

xut diu chinh cc b mt s ni dung cüa quy hoch chung khi nghiên ci'ru 

Quy hoach chi tit, UBND thi xä Bim San báo cáo giài trInh các ni dung theo 

yêu cu cüa S Xây dirng nhu sau: 

1. V sir phil hç)'p vói các quy d1nh cüa pháp lut: 
- Hin trng ô dt CC-06 (khu virc dang d xut nghiên ciiru diu chinh) Co 

khoáng 60 h dan dang sinh sang (nu tách h thI có khoàng 150 he), trong do 

có khoáng 44 ho dan nm trên mtt duO'ng Ba Triu dà dugc UBND thi xã Bim 

San cp GCN QSD dt và dã xây drng nhà a kiên c tü 2-4 thng; 20 h dan cOn 

li nm râi rác ben trong. Khi thirc hin 1p QHCT vôi phuong an dê khu virc 

trên là dt cOng cong (TM, DV) theo quy hoch chung, UBND thj xã dä nhn 

duoc nhiu kin tr cong dng dan cu d nghj n djnh dan cu trong khu virc 

(co phié'u ly kié'n kern theo). Sau khi xem xét CáC kin cong dng, UBND thj 

xã thy rang vic b trI qu5 dt trên vói mic dIch cOng cong (TM-Dy) là rat khó 

khã thi, do: nu thuc hin quy hoch s ành huO'ng dn 60 h dan dang a on 

dinh, CO nhà a kiên cO; chi phi GPMB lan, ành huàng ion dn dOi sOng dan CU' 

däi n dinh (trong do có khoâng 2/3 s ho dan dang kinh doanh tai h gia dInh), 

do do xem xét diu chinh là phü hgp vOi quy dinh tai khoãn 3, Ditu 47, 

Lut Quy hoçicli do llij nám 2009. 
- Quy hotch chung th xä Bim San duçc UBND tinh phe duyt ti Quyêt 

djnh s 3878/QD-UBND ngày 01/11/2013, dn nay dã han 06 nam, mt sO ni 

dung khOng cOn phü hop vOi phát trin kinh t xä hi, cn xem xét rà soát diêu 

chinh theo quy dinh 4i Diu 46, Luit Quy hoxch do thj s 30 (quy djnh là 05 

nam); hin nay, UBND tinh dã giao cho SO Xây drng chü trI trién khai thirc hin 

d an diu chinh quy hoch chung thj xã Bim San dn nam 2040. Do do vic 

nghien ciiru xem xét diu chinh ciic b mt s vj tn khu virc dO thj hin trng cái 



t?o trong d an quy hotch chi tit (trong khi Quy hoach chung dang nghien ci'u 

diu chinh chua du'o'c phé duyêt) nhm khai thác, sir diing tit kim, hiu qua dt 

do thi, bâo dam yêu cu si:r ding v ha tng xã hi và h tang kr thut là phü hp 
vó'i quy dnh tai klioàn 1, Diu 31, Lutfl Quy hoich do thj nàm 2009. 

2. V sir phil hçrp vó'i các tiêu chultn, quy chun và phtro'ng an khàc 
phçic: 

- Phuo'ng an Quy hoch chi tit Khu du do th phIa Tây duông Ba Triu 
duçic nghiên ctru trên co s khâo sat dánh giá hin trng v diu kin kinh t - xã 
hôi khu vi.rc và tuân thu quy chun, tiêu chun hin hành v quy hoach do thj. Dä 

b tn dy du các chrc näng do thj theo quy dinh, dam báo các chi tiêu sir diing dt 
Dt & m&i: 22 - 45 m2/ngzthi; Dat cay xanh, TDTT trung bInh: 5 m2/ngithi, Dt 

cong cng trung binh: 2m2/ngztài, dâ bO' trI dá't nhà 6' xd hi 20% qujY dá't 6' 
thu'ang mai,..), các tiêu chun, quy chun hin hành v ha tng k' thut. 

- Nôi dung dr kin diu chinh bào dam tInh lien tuc, dng b cña quy 

hoach chung, không lam thay di tInh cht, ranh gió'i, djnh huóng phát trin cña 
khu vixc dã duac phê duyêt theo quy hoach chung. Phuang an Quy hoach chi tit 
dã can di b trI them các khu chirc náng cong cong mang tInh khu virc tai các vj 

trI khác rthm dam bào quy mô din tIch dt cong cong theo quy hoach chung 
trong toân khu virc. 

- Phuung an quy hoach chi tit dã dixçyc lay kin t chrc, các nhân và 
cong dng dan cu có lien quan theo quy djnh, trong do có nhiu )2  kin d nghi 
xem xét diu chinh (co phiê'u diu tra và biên ban h5i nghf kern theo). 

3. V hiu qua kinh t - xã hi: 

Nhu dâ phân tIch miic 1, khu virc d xut nghiên ct'm diu chinh là khu 
vlrc phIa Dông suéi Song, phIa Tây dung Ba Triu hin có 60 h dan (trong do 
có 44 h dã duçic cp GCN QSD dt và xây dirng nhà kiên cs); trong do có 
nhiu gia dmnh có tir 02 cp vç chng (gm cà con cüa chñ h) dang sang cung, 
chua tách ho, nu tách h thI có khoãng 150 h. Nu có du an thu'c hiên theo 
quy hoach chung hin nay thI së khó kha thi do chi phi GPMB lOn và sê phái b 
trI tái dnh Cu cho khoang 150 h nêu trên. Nu không diu chinh quy hoch dt 

dan cu thI di sang nhân së bj ánh huàng iOn, vi thai gian thirc hin quy hoch 
s kéo dài, gay ánh hu&ng không t& v mat  xä hi tnong khu virc. Mt khac, khu 
virc tnên kt ni gifla khu dt duc quy hoach là dt dan cu do th (phIa Tây sui 
SOng) vOi duOng Ba Tniu, do do nu vic thrc hin quy hoach khOng khá thi së 
lam giàm tInh khâ thi cüa khu virc ben trong, lam chm lai vic phat tnin do thi 
cüa khu vuc. 

VI vy, vic diêu chinh quy hoach ciic b khu vçrc, trong do có nghien cü'u 
b trI dt dan cu hiên trng n diIIh (6.472,9m2) và qu5 dt dt tái dnh cu d b 



trI sp xp lai các ho dan (3044,7m2) lam tang tinh khã thi, dy nhanh vic thirc 
hiên quy hoach, n djnh duçc dan cu trong khu virc, giài quyêt dirt diem vithng 
mc cüa các ho dan, dam bâo dan sinh, dng thôi tang tInh hp dn trong thu hñt 
du tu, gop phn dy nhanh phát trin ha thng k thut và ha tang xä hi dO th 
trong khu virc, mang iai  hiu qua ló'n hon v kinh th - xã hi. 

KInh d nghj S& Xây drng xem xét tng hçip báo cáo UBND Tinh./. 

No'i nhân: 
- Nhu trén; 
- Lu'u: VT; QLDT. 

 

Bñi Huy Hung 
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