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Sé: £84 [TUBND-QLDT Bim Son, ngay 49 thdng 02 ndm 2020

V/v giai trinh c4c ndi dung xin diéu chinh
QCH trong PA quy hoach chi tit khu D6 thi
phia Tay duong Ba Triéu, p.Bac Son, TX. Bim Son..

Kinh giri: S¢ Xay dung Thanh Hoa.

Thuc hién Cong van s6: 608/SXD-PTDT ngay 10 thang 02 nam 2020 cla
S¢ Xay dung Thanh Hoéa vé viéc dé nghi 1am r& cac ndi dung diéu chinh quy
hoach chung thj x& Bim Son trong phuong 4n quy hoach chi tiét xdy dung khu
d6 thi phia Tay duong Ba Triéu, phuong Bic Son.

Pé lam rd thém nguyén nhén, 1y do, su cn thiét va su pht hop cia viéc dé

e/ xudt diéu chinh cuc bd mot sé ndi dung cua quy hoach chung khi nghién ctru
Quy hoach chi tiét, UBND thi x4 Bim Son bdo cdo giai trinh cac ndi dung theo
yéu cau clia S& X4y dung nhu sau:

1. Vé sy phut hop véi cac quy dinh ciia phap luit:

- Hién trang 6 dit CC-06 (khu vuc dang dé xudt nghién ctiu diéu chinh) cé
khoang 60 ho dan dang sinh séng (néu tach ho thi c6 khoang 150 hé), trong d6
c6 khoang 44 ho dan nam trén mét duong Ba Tri€u da dugc UBND thi xa Bim
Son cip GCN QSD dit va da xay dung nha & kién cb tir 2-4 tAng; 20 ho dan con
lai nam rai rac bén trong. Khi thuc hién 1ap QHCT véi phuong én dé khu vuc
trén 1a dét céng cong (TM, DV) theo quy hoach chung, UBND thi xa d4 nhén
duoc nhiéu v kién tir cdng ddng dan cu d& nghi 6n dinh dan cu trong khu vuc

A (c6 phiéu ldy y kién kém theo). Sau khi xem xét cac y kién cong dong, UBND thj
x3 thiy rang viéc bé tri qui dat trén véi muc dich cong cong (TM-DV) la rat khé
kha thi, do: néu thuc hién quy hoach s€ anh hudng dén 60 hd dan dang o on
dinh, c6 nha & kién c¢b; chi phi GPMB 16n, anh huéng 16n dén doi séng dan cu
d3 6n dinh (trong d6 c6 khoang 2/3 s6 ho dan dang kinh doanh tai hé gia dinh),
do d6 viéc xem xét diéu chinh 14 phd hop véi quy dinh tai khodn 3, Diéu 47,
Ludt Quy hoach do thi nam 2009.

- Quy hoach chung thi xd Bim Son dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh sb 3878/QP-UBND ngay 01/11/2013, dén nay d4 hon 06 nam, mét sb néi
dung khong con phil hop v6i phat trién kinh té€ x4 hdi, cAn xem xét ra soat didu
chinh theo quy dinh tai Piéu 46, Ludt Quy hoach db thi sé 30 (quy dinh la 05
nam); hién nay, UBND tinh d4 giao cho S& Xay dung chu tri trién khai thuc hién
dd 4an didu chinh quy hoach chung thi x4 Bim Son dén nim 2040. Do d6 viéc
nghién clru xem xét diéu chinh cuc bd mdt sb vi tri khu vuc d6 thi hién trang cai



tao trong d6 an quy hoach chi tiét (trong khi Quy hoach chung dang nghién ctru
diéu chinh chua duogc phe duyét) nhim khai thac, sir dung tiét kiém, hidu qua dat
do thi, bao dam yéu ciu st dung vé ha tAng x4 hoi va ha tang k¥ thuat 1a phu hop
v6i quy dinh tai khodn 1, Piéu 31, Ludt Quy hoach dé thi nim 2009.

2. Vé sy phu hop véi cac tidu chuan, quy chuin va phwong an khic
phuc: ,

- Phuong 4n Quy hoach chi tiét Khu du d6 thi phia Tay dudong Ba Triéu
dugc nghlen clru trén co s& khao sat danh gi4 hién trang vé diéu kién kinh té - xa
hoi khu vuc va tudn tha quy chuén, tiéu chudn hién hanh vé quy hoach d6 thj. b3
b tri day du céc chirc nang do thi theo quy dinh, dam bao céc chi tiéu st dung dét
(Padt & méi: 22 - 45. m2/ngu"0’z Dat cdy xanh, TDTT trung binh. 5 m’/nguoi;: Dt
cong cong trung binh: 2m /ngu"m da bé tri dat nha 0' xd hoi = 20% quy dat ¢
thwong mai,...), céc tiéu chuan, quy chuén hién hanh vé ha tang k¥ thuat.

- Noi dung du kién diéu chinh bao dam tinh lién tuc, dong bd cia quy
hoach chung, khéng lam thay doi tinh chét, ranh gi6i, dinh hudng phat trién cia
khu vuc da dugc phé duyét theo quy hoach chung. Phuong an Quy hoach chi tiét
da can ddi bé tri thém cac khu chirc nang cong coéng mang tinh khu vuc tai c4c vi
tri khac nhim dam bao quy md dién tich dat cong cong theo quy hoach chung
trong toan khu vuec.

- Phuong 4n quy hoach chi tiét da duoc lay v kién 6 chuc, cac nhéan va
cong dong dan cu cé lién quan theo quy dinh, trong d6 c¢6 nhidu y kién dé nghi
xem xét diéu chinh (cé phiéu diéu tra va bién ban hoi nghi kem theo).

3.Veé hiéu qua kinh té - xa hoi:

Nhu da phén tich & myc 1, khu vuc dé xuét nghién ctru didu chinh 1a khu
vuc phia Péng subi Song, phia Tay duong Ba Triéu hién c¢6 60 ho dan (trong d6
¢ 44 ho da duogc cdp GCN QSD dit va xdy dung nha & kién cd); trong dé co
nhiéu gia dinh co ttr 02 cip vo chong (gdm ca con cia chi ho) dang song cung,
chua tdch ho, néu tach ho thi cé khoang 150 h¢. Néu c¢6 du an thuc hién theo
quy hoach chung hién nay thi s& kho kha thi do chi phi GPMB 16n va s8 phai bd
tri tai dinh cu cho khoang 150 h néu trén. Néu khéng diéu chinh quy hoach dat
& dan cu thi doi sbng nhan sé& bi anh huong 16m, vi thoi gian thue hién quy hoach
s€ kéo dai, gay anh hudng khong t6t v& mat xa hoi trong khu vyc. Mét khéc, khu
vuc trén két ndi gitta khu dat duogc quy hoach 14 d4t déan cu d6 thi (phia Tay subi
Song) voéi duong Ba Triéu, do d6 néu viée thuc hién quy hoach khong kha thi s&
lam giam tinh kha thi cua khu vuc bén trong, lam chdm lai viéc phat trién do thi
cua khu vue.

Vi vay, viée diéu chlnh quy hoach cuc bé khu vuc, trong dé ¢6 nghién ctu
bé tri dat dan cu hién trang 6n dinh (6.472,9m2) va qu¥ dét dét tai dinh cu dé bd




tri sap xép lai cac hd dan (3044,7m2) lam tang tinh kha thi, ddy nhanh viéc thuc
hién quy hoach, én dinh duoc dan cu trong khu vuc, giai quyét dut diém vudng
méc cua cac hd dan, ddm bao dan sinh, ddng thoi tang tinh hap dan trong thu hut
dAu tu, gép phin ddy nhanh phat trién ha ting k¥ thuat va ha tang x4 hoi do thi
trong khu vuc, mang lai hiéu qua 16n hon vé kinh té - x& hoi.

Kinh d& nghi S& Xay dung xem xét tdng hop bao cao UBND Tinh./.

Noi nhin :
- Nhu trén;
- Luu: VT; QLDT.

“Bui Huy Hing
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